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ПРЕДЛОЖЕНИЕ НА УПРАВЛЕНИЕ ЖИЛЫМ КОМПЛЕКСОМ 
МОСКВА, УЛИЦА КАСТАНАЕВСКАЯ, ДОМ 66 

ВЕРСИЯ 1 ОТ 22.02.2023 

Уважаемые господа! 

Компания «Альтернативные системы Делюкс» (далее «Компания») благодарит Вас за 
приглашение к участию в тендере на управление жилым комплексом «Shome», расположенного 
по адресу г.Москва, улица Кастанаевская, дом 66 (далее «Комплекс»). 

Краткая информация о Комплексе 

Комплекс состоит из двух многоквартирных домов, соединенных общим стилобатом, 5 секций 
(корпус Bloom - 3 секции, корпус Aqua – 2 секции), 27 этажей (включая 3 подземных), под домами 
расположен трехуровневый подземный паркинг. Территория Комплекса огорожена, 
благоустроена, с детской площадкой, гостевой парковкой на 32 машиноместа и собственной 
инфраструктурой. Общее количество индивидуализированных помещений: 563 квартиры, 26 
нежилых коммерческих помещений, 352 машиноместа, 180 кладовых. Год ввода в эксплуатацию 
– 2021. Площади по имеющимся данным:  

− общая площадь квартир: 38 957 кв.метров. 

− общая площадь нежилых коммерческих помещений: 3 560,3 кв.метров. 

− общая площадь машиномест в подземной автостоянке: 5 300,3 кв.метров. 

− общая площадь кладовых помещений: 555 кв.метров. 

Коммунально-техническое оснащение: система электроснабжения, система холодного и горячего 
водоснабжения, система водоотведения, АСКУЭ, АСУД, система отопления (ИТП), система 
центрального кондиционирования, система лифтовых механизмов (12 лифтов KONE), система 
контроля доступа (электромеханические ворота, шлагбаумы, домофония, видеонаблюдение) 
системы дренажа кровли/автостоянки/территории, система пожарной сигнализации, 
пожаротушения и дымоудаления, система коммуникации (телефонная связь, Интернет, 
телевидение). 

Краткое описание предложения 

Компания предлагает свою модель по управлению, содержанию и текущему ремонту Комплекса, 
включающую: 

− Управленческое обслуживание Комплекса; 

− Техническое обслуживание Комплекса; 

− Клининг Комплекса; 

− Финансово-аналитическое обслуживание; 

− Юридическое обслуживание; 

− Обеспечение безопасности (комендантское обслуживание и консьерж-сервис) 
дополнительная услуга. 

В настоящем предложении приведено краткое описание вышеперечисленных услуг Компании и 
их стоимость. Предложение носит предварительный характер, подготовлено без осмотра 
Комплекса сотрудниками Компании. В соответствии с рекомендациями Заказчика порядок 
исполнения услуг, их объем и качество, могут быть откорректированы и дополнены. 
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УПРАВЛЕНИЕ 

Целью оказания услуг по управленческому обслуживанию Комплекса является оперативное 
управление Комплексом, организация необходимого обслуживания Комплекса, содержания, 
снабжения коммунальными услугами Комплекса, обеспечение реализации законных прав и 
обязанностей нанимателей, арендаторов и собственников (судебные разбирательства в 
стоимость настоящего предложения не входят). 

Краткий перечень услуг по управлению 

− Проведение тендеров, подбор подрядчиков и поставщиков услуг; 

− Представление интересов Комплекса перед всеми подрядчиками и поставщиками услуг (в 
том числе контроль и координация их деятельности); 

− Прием жителей по индивидуальным вопросам (техническим, финансовым, юридическим и 
т.п.); 

− Взыскание задолженности с неплательщиков организационными методами; 

− Представление интересов Комплекса перед контролирующими и проверяющими органами. 

Персонал 

Настоящее предложение составлено из расчета следующего состава персонала, 
осуществляющего управление Комплексом: 

− Управляющий – 1 человек, 5 дней в неделю (вт., чт., пт. – с 09:00 до 18:00; сб. с 10:00 до 
16:00, среда с 12:00 до 20:00); 

− Менеджер по работе с клиентами – 1 человек, по 8 часов в день, 5 дней в неделю. 

Стоимость 

Стоимость управленческого обслуживания составляет 271 000 (двести семьдесят одна тысяча) 
рублей 00 копеек в месяц, исходя из следующего расчета: 

Наименование расхода на оперативное управление 
Сумма 

[руб в мес] 

1 Оплата труда управляющего (включая НДФЛ 13%) 114 942,53 

2 Оплата труда менеджера по работе с клиентами (включая НДФЛ 13%) 74 712,64 

3 Страховые взносы в фонды (ПФР, ФОМС, ФСС, ФСС от НС и ПЗ) 38 310,34 

4 Оборудование рабочего места, програмное обеспечение 8 000,00 

Итого: 235 965,52 

Накладные расходы, налоги, рентабельность: 35 034,49 

Всего: 271 000,00 
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ТЕХНИЧЕСКОЕ ОБСЛУЖИВАНИЕ КОМПЛЕКСА 

Целью технического обслуживания является поддержание в исправном техническом состоянии 
общих элементов и инженерных систем, заданных параметров и режимов работы конструкций, 
оборудования, технических устройств Комплекса. Техническое обслуживание включает в себя: 

− Работы по наладке, настройке конструкций, оборудования, устройств; 

− Работы планово-предупредительного характера; 

− Работы аварийного характера. 

Обслуживаемые системы 

− Электрические сети и системы, осветительные приборы; 

− Система отопления (ИТП); 

− Система горячего и холодного водоснабжения; 

− Система бытового и ливневого водоотведения; 

− Системы дренажа кровли, автостоянки, территории; 

− Система центрального кондиционирования и вентиляции; 

− Система лифтовых механизмов; 

− Система контроля доступа; 

− Система пожарной сигнализации, пожаротушения и дымоудаления; 

− Общие конструкции зданий Комплекса – полы, стены, потолки, крыши, лестницы, 
архитектурные формы, окна, двери и тп. 

Работы по наладке/настройке и работы планово-предупредительного характера 

График наладки / настройки конструкций и оборудования, а также график работ планово-
предупредительного характера в настоящем предложении отсутствует, так как обоснованный 
график может быть построен только на основе опыта работы в Комплексе, проектной и 
исполнительной технической документации на инженерные системы и в сроки, существенно 
превышающие отведенное на подготовку данного предложения время. 

Работы аварийного характера 

Техническое обслуживание систем инженерного оборудования включает в себя обязательную и 
немедленную локализацию возникающих аварийных ситуаций с данными системами инженерного 
оборудования, а также последующее выполнение работ по восстановлению работоспособности 
данных систем инженерного оборудования. Таким образом, круглосуточно при выходе из строя 
систем инженерного оборудования сотрудниками Компании выполняется комплекс оперативных 
мероприятий, необходимых для: 

− Предотвращения развития аварийной ситуации и увеличения причиняемого ею ущерба: 
отключение аварийных участков и систем в целом, защита от взрывов, пожаров, поражения 
людей электротоком и прочее; 

− Выполнения при необходимости работ, обеспечивающих доступ к месту аварии: 
освобождение проходов, откачка воды из затопленных помещений и прочее; 

− Выявления и устранения причин, вызвавших аварийную ситуацию; 

− Восстановления работоспособности и функционирования вышедших из строя инженерных 
систем. 

Внутриквартирные работы 

Сотрудники Компании также готовы производить индивидуальные работы по техническому 
обслуживанию для собственников помещений в Комплексе. 
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Подобные работы оплачиваются индивидуально (в соответствии с установленными тарифами), 
если они не вызваны необходимостью устранения аварийной ситуации, либо входят в перечень 
бесплатных внутриквартирных работ. Перечень бесплатных внутриквартирных работ: 

1. Устранение неисправностей в системе водоснабжения и канализации: 

− устранение засоров системы канализации; 

− простейшая наладка и регулировка устройств, если это предусмотрено конструкцией 
устройства. 

2. Устранение неисправностей в системе отопления: 

− наладка и регулировка систем отопления (в том числе: ликвидация непрогревов, 
воздушных пробок, промывка трубопроводов и отопительных приборов без 
демонтажа/монтажа); 

− наладка запорной арматуры (вентилей) и регулирующих кранов. 

3. Устранение неисправностей в системе электроснабжения: 

− замена электрических ламп накаливания; 

− замена люминесцентных ламп, стартеров; 

− простейшая наладка и регулировка устройств системы электроснабжения, если это 
предусмотрено конструкциями устройств. 

4. Устранение неисправностей строительных конструкций и элементов: 

− простейшая наладка и регулировка работы дверей и запорных элементов, если это 
предусмотрено конструкциями элементов; 

− простейшая наладка и регулировка работы окон и запорных элементов, если это 
предусмотрено конструкциями элементов. 

Существенные факты 

− Услуги по техническому обслуживанию оказываются Компанией применительно к общему 
имуществу и местам общего пользования за исключением списка бесплатных 
внутриквартирных работ. 

− В установленный перечень работ по техническому обслуживанию Комплекса, 
выполняемых Компанией в соответствии с условиями настоящего предложения, не входит 
капитальный ремонт Комплекса (в том числе исправление строительных дефектов), 
техническое обслуживание слаботочной системы связи – Интернет, телевидение, 
телефония (обслуживание производят поставщики соответствующих услуг). 

− Услуги специализированных подрядчиков по техническому обслуживанию лифтов, систем 
контроля доступа и слаботочных систем, системы противопожарной автоматики и 
дымоудаления, заложены отдельно в Смете на управление Комплексом в конце 
настоящего предложения. 

− В установленный перечень работ по техническому обслуживанию Комплекса входит 
использование информационно-диспетчерской системы Домиленд (мобильное 
предложение). Жители могут общаться с УК и специалистами, обслуживающими Комплекс, 
в режиме он-лайн. Задать вопрос управляющему, бухгалтеру, оплатить счет за услуги ЖКХ, 
сообщить о поломке, оформить заявку на внутриквартирные работы (сантехник, электрик, 
клининг), провести опрос среди соседей, поделиться новостью или создать объявление. 
Компании-партнеры предоставляют широчайший спектр сервисно-бытовых услуг. 

− Для выполнения работ по техническому обслуживанию Комплекса Компания использует 
исключительно сертифицированные расходные материалы, а также собственное 
специализированное оборудование и инструментарий. 

− Стоимость расходных материалов и комплектующих элементов систем и конструкций 
заложена в стоимость настоящего предложения в размере 40 000 рублей в месяц, что 
достаточно для планового технического обслуживания Комплекса. 
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− Компания осуществляет страхование свое гражданской ответственности перед третьими 
лицами (то есть, собственниками квартир) в части исполнения услуг технического 
обслуживания Комплекса (предполагаемый лимит ответственности: 15 млн.рублей). 

− Все сотрудники Компании одеты в рабочую униформу с логотипом компании и бейджем с 
личной информацией, снабжены рациями для оперативной связи. 

− Весь технический персонал Компании проходит необходимую аттестацию на работы с 
электрооборудованием обслуживаемого Комплекса. 

Персонал 

Настоящее предложение составлено из расчета следующего состава персонала, 
обслуживающего Комплекс: 

− Главный инженер объекта – 1 человек по 8 часов в день 5 дней в неделю. 

− Главный энергетик – 1 человек, 25% рабочего времени. 

− Специалист КИПиА – 1 человек, 25% рабочего времени. 

− Техник-смотритель - 1 человек по 8 часов в день 5 дней в неделю. 

− Электрики – 2 человека, круглосуточно, вахтовый график работы. 

− Сантехники – 2 человека, круглосуточно, вахтовый график работы. 

− Диспетчерская служба (удаленно) – круглосуточно. 

Стоимость 

Стоимость технического обслуживания Комплекса составляет 848 000 (восемьсот сорок восемь 
тысяч) рублей в месяц, исходя из следующего расчета: 

Наименование расхода на техническое обслуживание 
Сумма 

[руб в мес] 

1 Оплата труда главного инженера (включая НДФЛ 13%) 111 384,03 

2 Оплата труда главного энергетика (включая НДФЛ 13%) 20 114,94 

3 Оплата труда специалиста КИПиА (включая НДФЛ 13%) 20 114,94 

4 Оплата труда техника-смотрителя (включая НДФЛ 13%) 74 256,02 

5 Оплата труда электриков (включая НДФЛ 13%) 123 760,04 

6 Оплата труда сантехников (включая НДФЛ 13%) 123 760,04 

7 Страховые взносы в фонды (ПФР, ФОМС, ФСС, ФСС от НС и ПЗ) 95 624,78 

8 Расходные материалы для технического обслуживания 40 000,00 

9 Удаленная диспетчерская служба (колл-центр) 75 000,00 

10 Информационно-диспетчерская система Домиленд 20 000,00 

11 Аттестация сотрудников 1 041,67 

12 Специализированная форменная одежда и личные рации 4 991,67 

13 Специализированное оборудование и инструментарий 16 666,67 

14 Страхование гражданской ответственности 10 833,33 

Итого: 737 548,13 

Накладные расходы, налоги, рентабельность: 110 451,87 

Всего: 848 000,00 
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КЛИНИНГ КОМПЛЕКСА 

Целью работ по клинингу и благоустройству является поддержание в исправном санитарном 
состоянии помещений и территории Комплекса. Клининг включает в себя: 

− Уборку мест общего пользования Комплекса; 

− Уборку территории Комплекса; 

− Уборку паркинга; 

− Уход за зелеными насаждениями Комплекса. 

Перечень работ 

Наименование Описание Периодичность 

Уборка 
помещений 
Комплекса 

Влажная уборка (ручная и механизированная) входной группы, 
горизонтальных поверхностей холла первого этажа, лифтовых кабин; 
очистка установленных урн 

2 раза в день и по 
необходимости 

Влажная уборка (ручная и механизированная) горизонтальных 
поверхностей поэтажных холлов 

1 раз в два дня 

Мытье остекления входной группы 1 раз в день 

Влажная уборка горизонтальных поверхностей лестничных площадок 
и маршей 

2 раза в месяц 

Влажная уборка горизонтальных поверхностей технических 
помещений 

2 раза в год 

Влажная уборка вертикальных поверхностей (стен, дверей и др.), 
удаление пыли и загрязнений со светильников и решеток вентиляции, 
подоконников, оконных рам, отопительных приборов 

2 раза в месяц и по мере 
необходимости, поэтапно 

Влажная уборка деталей интерьера первых этажей 
1 раз в неделю и по мере 
необходимости 

Мытье остекления лобби 1 этажа 
1 раз в неделю и по мере 
необходимости 

Мытье квартирных фасадных и трудодоступных окон методом 
промышленного альпинизма 

2 раза в год 

Мойка фасада методом промышленного альпинизма 1 раз в 2 года 

Механизированная и уборка подземной автостоянки  
ежедневно, и по мере 
необходимости 

Дератизация и дезинсекция помещений по необходимости 

Уборка 
территории 
Комплекса 

Ручная расчистка пешеходных и автомобильных дорог от снега, 
наледи, гололеда в осенне-зимний период, посыпка пешеходных 
дорог анигололедными средствами 

1 раз в сутки, в случае 
снегопада – по 
необходимости 

Подметание территории в весенне-летний период, уборка мусора с 
территории 

1 раз в сутки 

Влажная уборка, удаление пыли и загрязнений с отливов, нижней 
части фасада, малых архитектурных форм 

1 раз в неделю и по 
необходимости 

Прочистка решеток и открытых стоков ливневой канализации 2 раза в месяц 

Содержание в надлежащем санитарном состоянии мусоросборных 
площадок и контейнеров  

ежедневно, по 
необходимости 

Подготовка к праздникам – вывешивание флагов по необходимости 

Уход за 
зелеными 

насаждениями 
Комплекса 

Уборка опавших листьев с газонов в осенний период 
ежедневно, по 
необходимости 

Стрижка газонов в весенне-летний период 
1 раз в неделю и по мере 
необходимости 

Уход за зелеными насаждениями по мере необходимости 

Поливка насаждений по разработанному графику по мере необходимости 

Существенные факты 

− Услуги по клинингу оказываются Компанией применительно к общему имуществу и местам 
общего пользования. 

− В стоимость настоящего предложения не входят услуги специализированных подрядчиков 
по механизированной уборке территории. 

− Услуги специализированных подрядчиков по вывозу снега с территории (60 машин 
объемом 30 кубических метров в сезон) заложены отдельно в Смете на управление 
Комплексом в конце настоящего предложения. 
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− Для выполнения работ по клинингу Комплекса, Компания использует исключительно 
сертифицированные расходные материалы, а также собственное специализированное 
оборудование и инструментарий, в том числе поломоечные машинки для поэтажной уборки 
Комплекса, поломоечные машины для уборки подземного паркинга, включая 1 райдерную 
машинку. 

− Стоимость расходных материалов заложена в стоимость настоящего предложения в 
размере 40 000 рублей в месяц, что достаточно для планового клининг обслуживания 
Комплекса. 

− Все сотрудники Компании одеты в рабочую униформу с логотипом компании и бейджем с 
личной информацией. 

− Требуется помещение для размещения оборудования и дежурного персонала. 

Персонал 

Настоящее предложение составлено из расчета следующего состава персонала, 
обслуживающего Комплекс: 

− Руководитель клининговой службы – 1 человек, 10% рабочего времени. 

− Менеджер по клинингу – 1 человек, три дня в неделю. 

− Уборщицы – 5 человек, 6 дней в неделю, с 07:00 до 19:00, воскресенье плавающий 
выходной. 

− Уборщики паркинга – 3 человека, 6 дней в неделю, с 07:00 до 19:00, воскресенье 
плавающий выходной. 

− Дворники – 1 человек в весенне-летний период, 3 человека в осенне-зимний период, с 
07:00 до 19:00, 6 дней в неделю, воскресенье плавающий выходной. 

Стоимость 

Стоимость клинингу Комплекса составляет 1 040 400 (один миллион сорок тысяч четыреста) 
рублей в месяц, исходя из следующего расчета: 

Наименование расхода на клининг 
Сумма 

[руб в мес] 

1 Оплата труда руководителя службы (включая НДФЛ 13%) 12 643,68 

2 Оплата труда менеджера по уборке (включая НДФЛ 13%) 40 229,89 

3 Оплата труда уборщиц (включая НДФЛ 13%) 282 172,89 

4 Оплата труда уборщиков паркинга (включая НДФЛ 13%) 167 076,05 

5 Оплата труда дворников (включая НДФЛ 13%) 111 384,03 

6 Страховые взносы в фонды (ПФР, ФОМС, ФСС, ФСС от НС и ПЗ) 123 928,32 

7 Дератизация и дезинсекция 8 333,33 

8 Расходные материалы (включая реагент) и комплектующие 40 000,00 

9 Очистка или замена грязесобирающих ковров 12 000,00 

10 Утилизация батареек и ртутьсодержащих ламп 2 000,00 

11 Специализированная форменная одежда 8 166,67 

12 Специализированное оборудование и инструментарий 96 763,89 

Итого: 904 698,74 

Накладные расходы, налоги, рентабельность: 135 701,26 

Всего: 1 040 400,00 
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ФИНАНСОВОЕ И АНАЛИТИЧЕСКОЕ ОБСЛУЖИВАНИЕ 

Целью оказания услуг по финансово-аналитическому обслуживанию является ведение 
аналитического учета финансовых средств, сопровождение и обеспечение финансовых 
отношений с собственниками / арендаторами / нанимателями помещений Комплекса, а также 
подрядчиками и государственными структурами. 

Краткий перечень услуг по финансово-аналитическому обслуживанию 

− Формирование бюджета Комплекса и последующий контроль его исполнения.  

− Ведение финансово-лицевых счетов для всех собственников объекта недвижимости. 

− Расчет периодических начислений в соответствии с принятым бюджетом и положенными 
льготами, дотациями и субсидиями; рассылка ежемесячных счетов на оплату для жителей. 

Существенные факты 

− Прием денежных средств от жителей осуществляется безналичным образом на расчетный 
счет либо посредством платежного терминала в Комплексе. 

Персонал 

Настоящее предложение составлено из расчета следующего состава персонала, 
осуществляющего финансово-аналитическое обслуживание Комплекса: 

− Бухгалтер – 1 человек, 70% рабочего времени, дистанционно, при необходимости – 
приёмный день в Комплексе 1 раз в неделю/месяц с 16:00 до 20:00. 

Стоимость 

Стоимость финансового и аналитического обслуживания Комплекса составляет 90 700 (девяносто 
тысяч семьсот) рублей в месяц: 

Наименование расхода на финансово-аналитическое обслуживание 
Сумма 

[руб в мес] 

1 Оплата труда бухгалтера (включая НДФЛ 13%) 64 367,82 

2 Страховые взносы в фонды (ПФР, ФОМС, ФСС, ФСС от НС и ПЗ) 13 002,30 

3 Оборудование рабочего места, программное обеспечение 1 500,00 

Итого: 78 870,11 

Накладные расходы, налоги, рентабельность: 11 829,89 

Всего: 90 700,00 
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ЮРИДИЧЕСКОЕ ОБСЛУЖИВАНИЕ 

Целью оказания услуг по юридическому обслуживанию является ведение сопровождение и 
обеспечение юридических отношений с собственниками / арендаторами / нанимателями 
помещений Комплекса, а также подрядчиками и государственными структурами (судебные 
разбирательства в стоимость настоящего предложения не входят). 

Краткий перечень услуг по финансово-аналитическому обслуживанию 

− Взыскание задолженности с Собственников, являющихся неплательщиками, 
организационными и досудебными методами. 

− Работа с договорами. 

− Подготовка документации и сопровождение ОСС. 

− Взаимодействие с контролирующими и проверяющими органами. 

− Ведение переписки с Собственниками по сложным индивидуальным вопросам, 
касающимся Многоквартирного дома. 

− Ведение переписки с третьими лицами по вопросам, касающимся Многоквартирного дома. 

Персонал 

Настоящее предложение составлено из расчета следующего состава персонала, 
осуществляющего юридическое обслуживание Комплекса: 

− Юрист – 1 человек, 50% занятости. 

Стоимость 

Стоимость юридического обслуживания составляет 65 000 (шестьдесят пять тысяч) рублей в 
месяц, исходя из следующего расчета: 

Наименование расхода на юридическое обслуживание 
Сумма 

[руб в мес] 

1 Оплата труда юриста (включая НДФЛ 13%) 45 977,01 

2 Страховые взносы в фонды (ПФР, ФОМС, ФСС, ФСС от НС и ПЗ) 9 287,36 

3 Программное обеспечение 1 500,00 

Итого: 56 764,37 

Накладные расходы, налоги, рентабельность: 8 235,63 

Всего: 65 000,00 
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ОБЕСПЕЧЕНИЕ БЕЗОПАСНОСТИ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА  
КОМЕНДАНТСКАЯ СЛУЖБА И КОНСЬЕРЖ-СЕРВИС 

ДОПОЛНИТЕЛЬНАЯ УСЛУГА 

Целью работы комендантской службы является обеспечение общественной безопасности и 
правопорядка, а также обеспечение выполнения установленных правил пропускного режима и 
пребывания жителей и их гостей на вверенной территории. 

Для обеспечения общественной безопасности и общественного порядка необходимы 6 постов: 

- 1 круглосуточный пост комендантов (2 человека в сутки, подменяющих друг друга на время 
отдыха) расположен на въезде на территорию Комплекса, также осуществляет контроль 
гостевого паркинга.  

- 1 круглосуточный пост комендантов (2 человека в сутки, подменяющих друг друга на время 
отдыха) расположен в диспетчерской и осуществляет контроль видеонаблюдения. 

- 1 круглосуточный мобильный пост комендантов (2 человека в сутки, подменяющих друг 
друга на время отдыха) осуществляет обходы вверенной территории, реагирует на 
запросы жителей/консьержа по урегулированию проблем. 

- 3 поста консьержей (ежедневно с 07:30 до 22:30) из них: 2 поста расположены в корпусе 
Bloom и 1 пост расположен в корпусе Aqua. 

Руководство работой службы обеспечения безопасности осуществляет руководитель с частичной 
занятостью в Комплексе, график работы: по необходимости. 

Существенные факты 

− По желанию Заказчика может быть введена (оптимизирована существующая) пропускная 
система для автотранспортных средств и посетителей. 

− Для сотрудников комендантской службы предусмотрено использование кнопки тревожной 
сигнализации (КТС), позволяющей, в случае необходимости, оперативно вызвать группу 
быстрого реагирования. 

− Сотрудники комендантской службы одеты в специализированную униформу с логотипом 
компании, сотрудники консьерж-сервиса одеты в костюмы, снабжены рациями для 
оперативной связи и бейджем с личной информацией. 

Стоимость 

Стоимость комендантского обслуживания Комплекса составляет 800 000 (восемьсот тысяч) 
рублей в месяц, что соответствует 16,54 руб. в месяц с квадратного метра жилого, нежилого 
помещения, машиноместа и кладовой, исходя из следующего расчета: 

Наименование расхода на комендантов 
Сумма 

[руб в мес] 

1 Оплата труда начальника комендантской службы (включая НДФЛ 13%) 12 643,68 

2 Оплата труда комендантов (включая НДФЛ 13%) 542 068,97 

3 Страховые взносы в фонды (ПФР, ФОМС, ФСС, ФСС от НС и ПЗ) 112 051,95 

4 Абанентская плата за кнопку КТС 9 000,00 

5 Специализированная форменная одежда и личные рации 20 450,00 

Итого: 696 214,60 

Накладные расходы, налоги, рентабельность: 103 785,40 

Всего: 800 000,00 

Стоимость консьерж-сервиса составляет 411 000 (четыреста одиннадцать тысяч) рублей в месяц, 
что соответствует 10,55 руб. в месяц с квадратного метра жилого помещения, исходя из 
следующего расчета: 

Наименование расхода на консьерж-сервис 
Сумма 

[руб в мес] 

1 Оплата труда начальника комендантской службы (включая НДФЛ 13%) 6 321,84 

2 Оплата труда консьержей (включая НДФЛ 13%) 282 327,59 

3 Страховые взносы в фонды (ПФР, ФОМС, ФСС, ФСС НСиПЗ) 58 307,18 

4 Специализированная форменная одежда и личные рации 10 725,00 

Итого: 357 681,61 

Накладные расходы, налоги, рентабельность: 53 318,39 

Всего: 411 000,00 
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СМЕТА ЕЖЕМЕСЯЧНЫХ РАСХОДОВ НА 2023 ГОД 
НА УПРАВЛЕНИЕ, СОДЕРЖАНИЕ И РЕМОНТ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА  

И ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ КОММУНАЛЬНЫХ УСЛУГ ДЛЯ МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА  

ПО АДРЕСУ Г. МОСКВА, УЛ. КАСТАНАЕВСКАЯ, ДОМ 66 (ДАЛЕЕ «КОМПЛЕКС») 

Рассчитана, исходя из следующих параметров Комплекса: 
− общая площадь квартир: 38 957 кв.метров. 
− общая площадь нежилых коммерческих помещений: 3 560,3 кв.метров. 
− общая площадь машиномест в подземной автостоянке: 5 300,3 кв.метров. 
− общая площадь кладовых помещений: 555 кв.метров. 

Наименование услуги 
Стоимость услуги 
[рублей в месяц] 

Тариф 
[рублей на 1 

кв.м. в месяц] 

1. Управление многоквартирным домом, в том числе: 426 700,00 8,82 

1.1. Оперативное управление 271 000,00 5,60 

1.2. Юридическое обслуживание 65 000,00 1,34 

1.3. Финансово-аналитическое обслуживание 90 700,00 1,88 

2. Содержание общего имущества, в том числе: 2 500 900,01 51,70 

2.1. Техническое обслуживание основных технических систем 848 000,00 17,53 

2.2. 
Техническое обслуживание, эксплуатация, освидетельствование и 
страхование лифтовых механизмов 

153 000,00 3,16 

2.3. Техническое обслуживание ППА и ДУ 90 000,00 1,86 

2.4. 
Техническое обслуживание центрального кондиционирования и 
вентиляционных систем 

65 000,00 1,34 

2.5. 
Техническое обслуживание ворот, шлагбаумов, видеонаблюдения, 
домофонии 

47 000,00 0,97 

2.6. Клининг (уборка МКД и территории) 1 040 400,00 21,51 

2.7. Благоустройство и озеленение территории 5 000,00 0,10 

2.8. Вывоз снега 65 000,00 1,34 

2.9. Мойка фасадов методом промышленного альпинизма  187 500,00 3,88 

3. Ремонт и модернизация общего имущества, в том числе: 145 117,80 3,00 

3.1. Резервный фонд текущего ремонта и модернизации общего имущества 145 117,80 3,00 

4. Ком.ресурсы на содержание общего имущества, в том числе: 
В соответствии с пп.2 п.9.2 ст.156 ЖК 

РФ, исходя из показаний 
общедомовых приборов учета, по 

тарифам, установленным органами 
государственной власти г.Москвы. 

4.1. Электроэнергия 

4.2. Холодная вода 

4.3. Горячая вода 

4.4. Водоотведение 

4.5. Отопление  

5. Коммунальные услуги Помещений Собственников, в том числе: 

В соответствии с законодательством 
РФ и г.Москвы, исходя из показаний 
индивидуальных приборов учета, по 
тарифам, установленным органами 
государственной власти г.Москвы. 

5.1. Электроснабжение  

5.2. Отопление  

5.3. Холодное водоснабжение 

5.4. Горячее водоснабжение  

5.5. Водоотведение 

5.6. Обращение с твердыми коммунальными отходами 

Всего расходов (за исключением статьи 4 и 5): 3 072 717,81 

Итого начисления на 1 кв. метр помещения или на 1 кв. метр машиноместа (за исключением 
статьи 4 и 5): 

63,52 
    

6. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛУГИ ПО ОБСЛУЖИВАНИЮ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В ЧАСТИ ОБЕСПЕЧЕНИЯ 
БЕЗОПАСНОСТИ  

Наименование расхода Стоимость услуги 
[рублей в месяц] 

Тариф 
[рублей на 1 

кв.м. в месяц]  
6.1. Консьерж-сервис 411000,00 10,55  

6.2. Комендантская служба (обеспечение безопасности общего имущества) 800000,00 16,54  

Итого начисления на 1 кв. метр жилого помещения (по п.6.1. и п.6.2.):  27,09  

Итого начисления на 1 кв. метр нежилого помещения, машиноместа, кладовой (по п.6.2.):  16,54  

Комментарии к смете: 

1. В Смете предусмотрены резервы на проведение текущего ремонта и модернизации общего 
имущества Комплекса (статья 3.1.). Из данных резервов могут финансироваться, в том числе, 
инициативы, сформированные Советом дома/собственниками – к примеру: благоустройство 
территории, обустройство детской площадки, установка дополнительного видеонаблюдения и тп. 
Размер отчислений, включенных в тариф, для собственников жилых, нежилых помещений, 
машиномест и кладовых – 3 рубля с 1 квадратного метра площади помещения. 

2. Таким образом, размер платы Собственника составит: 
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УПРАВЛЕНИЕ И ОБСЛУЖИВАНИЕ ДОМОВ В МОСКВЕ И МОСКОВСКОЙ ОБЛАСТИ 
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a. За управление и содержание общего имущества для собственников жилых, нежилых помещений, 
машиномест и кладовых – 63,52 рубля с 1 квадратного метра площади помещения, а также 
рассчитываемый ежемесячно размер платы за коммунальные услуги по статье 4. и статье 5. 

b. За дополнительную услугу консьерж-сервиса (п.6.1. сметы дополнительных услуг) только для 
собственников жилых помещений – 10,55 рублей с 1 квадратного метра площади квартиры. 

c. За дополнительную услугу по комендантской службе (п.6.2. сметы дополнительных услуг) для 
собственников жилых, нежилых помещений, машиномест и кладовых – 16,54 рублей с 1 
квадратного метра площади помещения. 

d. Плата за коммунальные услуги начисляется на Собственников (в соответствии законодательством 
РФ, включая постановление правительства РФ №354 от 06.05.2011), исходя из объемов 
потребления коммунальных ресурсов, определяемых по показаниям индивидуальных приборов 
учета, по тарифам, установленным органами государственной власти г.Москвы. 

e. Плата за коммунальные ресурсы на содержание общего имущества начисляется на Собственников 
(в соответствии с пп.2 п.9.2 ст.156 ЖК РФ), исходя из объемов потребления коммунальных ресурсов, 
определяемых по показаниям общедомовых приборов учета, по тарифам, установленным органами 
государственной власти г.Москвы. 

3. В смете предусмотрено страхование гражданской ответственности Компании перед третьими 
лицами (то есть, в том числе собственниками квартир) в части исполнения своих услуг с лимитом 
ответственности 15 миллионов рублей. 

 


